Koérostetétlen Kozség Onkormanyzata
... (......) bnkormanyzati rendelete
Korostetétlen Kozség telepiilésképének védelmérol

Kérostetétlen Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdéseben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva — a telepulésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 43/A. §-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:

az allami f6épitészi hataskorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal,

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatosag;

Miniszterelndkség, mint a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter;

Duna — Ipoly Nemzeti Park Igazgat6saga; valamint

a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint bevont partnerek (teljes helyi lakossag, érdekkeépviseleti,
civil és gazdalkodd szervezetek, vallasi kdzosségek)

véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. 8 (1) A rendelet hatalya Kérostetétlen Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A rendelet eldirasait az onkormanyzat képviselo-testlete ltal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel egyatt kell alkalmazni.

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Ertékvizsgalat: a telepiilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai megalapozasara
szolgélo, a megfeleld szakképzettséggel rendelkezd személy, szervezet altal készitett, esztétikai,
miuszaki, torténeti €s természeti vizsgalatot tartalmazd munkarész.

2. Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek a szin mellett
csak fehértartalma van, fekete nincs.

3. Fold szinek (terra szinek): tort, sotét, meleg szinek, melyek szintartomanya a vords — narancs
—sarga — zOldessarga

2. A helyi védelem

3. 8 (1) Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a jovO nemzedékek szamara vald megOrzése
érdekében az Onkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén talalhatdé kiemelkedd épitészeti,
képzémiivészeti és természeti értékeket helyi védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényl6 teleptilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartdrténeti szempontbol
vedelemre érdemes teriiletek, épllet-egyittesek, épitmenyek, épuletrészek, kdz- és miitargyak,
novények vagy novény-egylttesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa,
valamint a nyilvanossaggal torténd megismertetése.

4. 8 (1) A helyi védelem tertileti vagy egyedi védelem lehet.
(2) Az 6nkormanyzat helyi teruleti védelem ala nem helyez terlleteket.
(3) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, vagy hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
telepiléskaraktert meghatarozo valamely
a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, témegformalasra,
homlokzati kialakitasra,
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b) tj- és kertépiteszeti alkotasra, egyedi tajertékre, névényzetre,

C) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

d) az a)-c) ponthoz kapcsol6ddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére terjedhet
ki.

5. 8 (1) A helyi védelem ala helyezésrél, annak megsziinésérél a Képvisel6-testiilet dont.

(2) A védetté nyilvanitashoz, annak megsziintetéséhez be kell szerezni a telepiilési foépitész
véleményet.

(3) Helyi érték védetté nyilvanitasara vagy a védelem torlésére barmely jogi vagy természetes
szemely, telepllesrendezési terv keretében vagy onalloan készitett 6rokségvedelmi hatastanulmany
és Onalloan készitett értékvizsgalat is javaslatot tehet, melyet a jegyzonél kell benyujtani. A
javaslatnak az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) a javasolt vagy érintett érték megnevezése,

b) a javasolt vagy érintett érték helyének (kozteriilet neve, hazszam, helyrajzi szam),
meghatarozasa egyértelmiisités érdekében sziikség esetén helyszinrajzi abrazolassal,

C) a javaslattevé természetes vagy jogi személy - utobbi esetén annak képviseldje -
megnevezese, elérhetdsége,

d) a javasolt vagy érintett érték fotodokumentéaciodja, leirdsa, ismertetése,

e) a védelem fajtaja,

f) a védette nyilvanitasra vagy a védelem megszuntetésére vonatkoz6 javaslat indoklasa.

(4) A helyi értékvédelemmel jar6 nyilvantartdsi munkat az onkormanyzat jegyzbje végzi.
Feladatai:

a) a védetté nyilvanitasra vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat megvizsgalasa,
amennyiben sziikséges a javaslattevd 30 napon beliil kiegészitésre, vagy hianypodtlasra torténd
felszolitasa, 90 napon beliil a Képviselo-testilet elé terjesztése,

b) a védetté nyilvanitasnak és a védelem megszintetésenek a helyben szokdsos modon
kozzététele, ezen feliil az ingatlan, vagy a természeti érték tulajdonosanak, a javaslattevonek, a
teruletileg illetékes ingatlan-nyilvantartasi hivatal irasban torténd értesitése

C) a védetté nyilvanitasrol vagy a védettség megsziintetésérdl szolo Képvisel6-testileti dontés
tényének az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyeztetése. A bejegyzés elmaradasa a védettség
hatalyat nem érinti.

d) a vedetté nyilvanitott helyi értékek nyilvantartasa, a valtozasoknak legalabb évente torténd
frissitése, atvezetése

e) javaslattétel tovabbi helyi értékek védelem ala helyezésere,

f) javaslattétel helyi értékek védelmének a megszintetésére,

g) a helyi értékek védelmeének aktiv képviselete,

h) javaslattétel az ©onkorményzati tdmogatds odaitélésére, az erre vonatkozo palyazat
lebonyolitasa,

i) a helyi értéken elvégzett munka ellendrzése és igazolasa.

(6) A Képviselo-testilet helyi egyedi védelem ala helyezi a Honfoglalds Emlékmtivet.

6. 8 (1) A védetté nyilvanitott helyi értékek nyilvantartasa tartalmazza a védetté nyilvanitott helyi
érték
a) megnevezését
b) pontos helyét (kdzterilet neve, hdzszam, helyrajzi szam)
c) allapotat befolyasolé atalakitasokat, tevekenységeket torténeti sorrendben,
d) fotokat.
(2) Adatvédelmi okokbdl a védetté nyilvanitott helyi értékrdl vezetett nyilvantartas adatai nem
nyilvanosak.
(3) A védette nyilvanitott helyi értéket tablaval meg kell jel6lni. A tabla elhelyezésérdl a jegyz6
gondoskodik, azt a tulajdonos és a hasznalé tiirni koteles.
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(4) A védettség megszuntetésére akkor kerilhet sor, ha a védetté nyilvanitott helyi érték
a) megsemmisl,
b) életveszélyessé valik, és az eredeti allapotba torténd visszaallitdsa aranytalanul magas
koltséggel jarna, vagy ndvényegeszségligyi szempontbdl allapota visszafordithatatlanul karosodik,
C) a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul elvesztek, vagy a védelemmel
Osszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d) magasabb szintii jogszabaly altal védettséget (miemléki) kap.

7. 8 (1) A védettség megsziintetésére iranyuld kérelem melléklete az allapotrogzité dokumentacio,
amely tartalmazza:

a) az erintett elem helyszinrajzat,

b) épiilet, vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintrél, metszetek,
homlokzatok, miiszaki leiras), tajérték esetén a természeti tényezd ismertetését

c) fotodokumentéaciot,

d) amennyiben indokolt — épllet, vagy épitmény esetén tartdszerkezeti tervezési terileten
jogosultsaggal rendelkezd, tajérték esetén vezetd tervez6i cimmel rendelkez6 okleveles taj- és
kertépitész mérnok altal készitett — szakvéleményt.

(2) A védettség megszuntetésére iranyuld eljardsban a védetté nyilvanitasra vonatkozo
rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

8. 8 (1) A védetté nyilvanitott helyi érték fenntartasa a tulajdonos feladata, ¢ koteles az érték jo
karbantartasar6l gondoskodni. Felujitas, korszeriisités esetén a jelen rendeletben foglalt részletes
eldirasokat be kell tartani.

(2) A fennmaradas feltétele az eredeti rendeltetésnek megfeleld hasznalat. A hasznalat a védett
értéket nem veszélyeztetheti.

(3) A helyi védett értek tulajdonosa kérheti az Onkormanyzat tdmogatasat a felyjitas,
helyreallitds, ezaltal az értékmegérzés érdekében. A tamogatas megitélésnek feltétele a
rendeltetésszerli hasznalat.

(4) A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezel6ben és a hasznaloban
tortént valtozasokat a jegyzOnek a valtozastol szamitott 30 napon belul koteles irasban jelezni.
Ennek elmaradésa esetén a védett értékre dnkormanyzati timogatas nem adhato.

3. A telepuilésszerkezet, teleptiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a
teleptilesképi szempontbdl meghatérozd teriletek lehatarolasa

9. 8 (1) A telepulésszerkezet, teleplléskarakter, tajképi elem es egyéb helyi adottsag alapjan a
teleplilésképi szempontbdl meghatérozd terlletek:
a) beltertleten: altalanos telepulésrész
b) kilterileten: jogszaballyal kihirdetett, természetvédelemmel érintett teriiletek
(2) A telepuléskepi szempontbol meghatarozd tertiletek térkepi lehatarolasat a belteriletre
vonatkozoan az 1. melléklet, kultertletre vonatkoz6an magasabb szintii jogszabaly allapitja meg.

4. A helyi védett erték fogalma, annak fajtai

10. 8 (1) E rendelet alapjan helyi védett értéknek mindsiill minden olyan, magasabb szintii
jogszabaly altal nem vedett épitett alkotas, amelynek 6. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti
adatait a 2. melléklet rogziti.

(2) Amennyiben helyi védett érték magasabb szintli jogszabaly alapjan védelemre keriil,
adatait a 2. mellékletbdl torélni kell.

5. Helyi védett elemekre vonatkozo tertileti és egyedi epitészeti kovetelmenyek
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11. § (1) A helyi védett érték (mtialkotas)

a) rendeltetése megtartando,
b) eredeti allapotaban helyreallitandd, és
¢) a miialkotas helyérdl nem elmozdithatod

(2) A helyi védett éplilet eseten:
a) a f6 rendeltetést tartalmazoé épiilet megtartando és eredeti allapotaban helyreallitando,
b) a homlokzat, tetéidom nem valtoztathato,
c¢) a homlokzatokon a nyilaszarok formaja, kivitele, szinezése nem valtoztathato,
d) az épiiletek homlokzatanak feliiletképzése a jelenlegi feliiletképzéssel megegyezo lehet,
e) a tetéfedés szine a jelenlegi héjazat szinével megegyez6 lehet,

(3) A telepiilésen nem kertil természeti érték védelem ala.

6. Teleptilésképi szempontbdl meghatarozé terliletekre vonatkozd terlleti és egyedi épitészeti
kovetelmények

12. 8 (1) A lakoeplletek, kozépiiletek kiils6é homlokzati feliiletképzésénél pasztellszinek
alkalmazhatok, élénk szinek csak kiegészitd szinként megengedettek.

(2) Lakoépiileteken csak magastetd alkalmazasa lehetséges, a tetéfedés szine a foldszinek
valamelyike lehet.

(3) Lakoteruleten az utcafronti kerités csak attort kivitelben épithetd, fémlemez keritésként
nem alkalmazhato.

(4) Kulterilet természetvédelemmel érintett terlleten az épitményeken Kivil lathatd burkolatként
csak hagyomanyos felliletképzés, természetes vagy természetes hatasl anyag alkalmazhato.

(5) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek Gvezetében az épitményeket
tajba illéen, hagyomanyos épitdanyagok és épitészeti formak alkalmazéasaval kell kialakitani.
Hullampala, fém, miianyaglemez sem oldalfalként, sem héjazatként nem alkalmazhato.

(6) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriiletek Gvezetében elsddleges cél a
természeti allapot megtartasa, javitasa, a telepiilésképet meghatarozo telepiilési karakter megorzése,
a kilatas és ralatasvédelem megvaldsitasa.

7. Egyéb, altalanos terlletekre vonatkozo tertileti és egyedi épitészeti kovetelmények

13. 8 (1) Lakoteriileten nem alkalmazhat6 tet6héjazatként fémlemez, bitumenes hullamlemez és hullampala.
(2) Mez6gazdasagi teriileten:

a) lapos tets épiilet nem épithetd

b) az épliletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb magassagban
nem emelheto ki,

(3) Jelent6s zoldfeliileteken:

a) A teriiletén 1évo értékes faallomany megtartando.

b) A zoldteriileteken elhelyezésre keriil6 kerti épitmények kizarolag az adott épitészeti kornyezethez
illeszked? kialakitasuak lehetnek.

(4) Koztertleteken:

a) a kozteruleteket csak a konkrét hasznalat érdekében legsziikségesebb mértékii burkolattal szabad
ellatni. Kozutak menti koztertleti zoldfelUleti savok - a gépkocsi behajtok, koztargyak tertiletének kivételével -
novényzettel fedetten alakitanddk ki.

b) Kozteriileteken a kornyezeti artalmakat tiir6, elénevelt, allergén pollent nem termel6 lombos fak
tiltetendok. Légvezetékek alatt alacsony novekedésti, gdmb alaku koronat nevel6 faegyedek tiltethetok.

C) A fényszennyezés elkertilése érdekében keriilni kell a hideg fényii vilagtast, mely 500 nanométernél
révidebb hullamhosszsagu fényt tartalmaz.
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d) Alland6 kiiltéri vilagitas csak a kozlekedés biztonsaga érdekében, valamint jérdak és parkolok
megvilagitasara lehet hasznalni. Szilkség esetén épitkezések munkalatainal ideiglenesen alkalmazhato kulteri
megvilagitas.

e) Allando kiiltéri vilagitishoz csak teljesen emydzott, sik burés vilagitotesteket lehet hasznalni,
melegfényli LED-ek vagy fényforrasok alkalmazasaval.

f) Diszvilagitasok esetén szabalyozhato és id6kapcsoloval ellatott fényaram alkalmazando,
ekkor 23:00 6ra utan automatikusa kikapcsolandé a fényaram.

(5) Kiilteriileti telephelyen folyamatosan miikodé kiltéri vilagitast nem szabad hasznalni. Az
¢jszakai megvilagitds csak indokolt esetben hasznalhatd, ehhez mozgasérzékeldvel -ellatott
lampatest alkalmazhato.

8. Egyes sajatos berendezések, miitargyak elhelyezése

14. 8 (1) A telepuléskép szempontjdbol meghatarozo teruleten a felszini hirkodzlési sajatos
épitmények (antennatartd, atjatszo torony) nem helyezhet6k el, kivéve, ha az a telepiilés teljes
ellatasanak biztositasa érdekében sziikséges.

(2) A felszini energiaellatas nyomvonalas épitményei elhelyezésére a telepiilés teljes
kozigazgatasi terilete alkalmas.

(3) Ahol vezetékes haldozat megengedett ott 0 vezeték foldkabelben vagy meglévd
oszlopsoron vezethetd, ) oszlopsor csak ellatatlan teriiletek esetén épithetd.

(4) A telepuléskép szempontjabdl meghatarozé terilleten a telepiilés ellatdsdhoz sziikséges
kézmii mitargyak (transzformator, kapcsoloszekrény, elosztoszekrény, gaznyomas-szabalyozo stb.)
takartan, kozteriileten latvanyaban kedvezd megjelenéssel helyezendod el.

(5) Termeészetvédelemmel érintett terileteken

a) amennyiben miszakilag lehetséges, az energiaellatast foldkabellel kell biztositani.

b) reklamhordoz6 berendezések nem helyezhetdk el.

c) kltéri vilagitas csak biztonsagi szempontok (élet- vagyonvédelem, sth.) esetén, teljesen
erny0zott, sikburas vilagitd eszkdzzel lehetséges.

9. Reklamok, reklamhordozok

15. 8§ (1) Kozteriiletnek nem mindsiilé ingatlan kozteriiletrél lathatd részén, el6kertben
rekldamhordozo és reklam nem helyezhet6 el.
(2) Epitményen, keritésen, kirakatban az adott ingatlanban miikodé szervezettel, céggel,
tevékenységgel kapcsolatban a kovetkezOk hirdeté-felliletek, hirdetések helyezhetdk el:
a) cégtabla, cégér,
b) Uzletfelirat,
c) vallalkozast népszertsito egyéb felirat, vagy
d) az ingatlan elidegenitésére vonatkozo hirdetés.
(3) Kozterileten reklamhordozé elhelyezése csak funkcionalis célu utcabutoron lehetséges.
(4) Kozterileten 6nkormanyzati informacios és egyedi tajékoztatd tabla csak a kozlekedést
nem zavaré modon helyezhet6 el.

10. Egyéb miiszaki berendezések
16. § (1) Kozteriileten 0j kozmiivezetéket (vizellatas, szenny-, és csapadekviz-elvezetés, foldgazvezetéket)

csak terepszint alatti elhelyezéssel, mig kozép- és kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi, tav- és egyéb hirk6z16
vezetékeket térszin alatti, vagy légkabeles formaban szabad létesiteni.
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(2) A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetbek el. A
berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

(3) Helyi védett épiilet esetén az épiilet kozteriilet felol lathato homlokzati- és tetéfeliiletein,
elé- es oldalkertjében, keritésen parapetes gazkonvektor, vagy klimaberendezés kiltéri egysége,
tovabba kozmiivezetékek nem helyezhetdk el.

11. Helyi védelemmel érintett ingatlanok tamogatasi rendszere
17. 8 Onkormanyzati tamogatdsi és 8sztonzd rendszer nem keriil bevezetésre.

12. Telepuléskép-védelmi tdjékoztatas és szakmai konzultacio

18. § (1) A telepuléskép-védelmi tajekoztatéds és szakmai konzultécid kotelezé minden olyan épitési
tevékenyseg esetén, mely a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl szold 155/2016. (V1. 13.)
Korm. rendelet hatdlya ala esik, és helyi védett, vagy telepilésképi szempontbdl meghatarozo
tertileten talalhato.

(2) A telepliléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio kérheté minden olyan épitési
engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén, melyet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
1. melléklet 1-24. pontja tartalmaz.

(3) A telepuléskép-védelmi tajekoztatas €s szakmai konzultacio a telepiilési foépitész, annak
hidnyaban a polgarmester feladata.

(4) A telepilésképi kovetelményekrdl tajékoztatast és szakmai konzultaciot — az (1)
bekezdésben foglaltakon Kkivil - barmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkez6 szervezet irashan kezdeményezheti a f6épitésznél, annak hianyaban a polgarmesternél.

(5) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot a kérelem benyujtasat kovetd
nyolc napon bell le kell folytatni, az épitkezés mindaddig nem kezdhet6 meg.

(6) A telepiléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai konzultaciorol a féépitész, annak
hidnyaban a polgarmester emlékeztetot készit, amelyben rogzitett javaslatok ¢és nyilatkozatok
mindkét félre nézve kotelezoek.

(7) A telepuléskép-vedelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio dijmentes.

13. A telepuilésképi vélemeényezesi eljaras
19. § Telepuléskepi véleményezesi eljaras nem kerul bevezetésre.
14. A telepUlésképi bejelentési eljaras

20. § (1) Telepuiléskepi bejelentesi eljarast kell lefolytatni

a) a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti épitési engedélyhez nem kotott épitési
tevékenységeket megel6zden,

b) meglévd épitmények rendeltetésének részleges vagy teljes megvaltoztatisa, rendeltetési egység
szamanak megvaltoztatasa eseten,

c) kozterileten vagy kozhasznélatd magénterileten informacios, vagy més céld berendezés
elhelyezese, atalakitasa, megvaltoztatasa esetén.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés c) pontja szerinti informécidés vagy méas céll berendezesek
elhelyezésére kozteriileten kertil sor, a kozteriilet hasznalatara szerz6dés csak a telepiilésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kovetden, a bejelentés tudomasulvételét tartalmazo igazolas alapjan, és az abban meghatarozott
kikotések figyelembevételével kotheto.

(3 A teleptilésképi bejelentési eljaras az tgyfél altal a polgarmester részére, a Ceglédi Kozos
Onkormanyzati Hivatal cimére (2700 Cegléd, Kossuth tér 1.) benytijtott bejelentésre indul. A bejelentéshez
papiralapt dokumentaciot vagy a dokumentaciot tartalmazé digitalis adathordoz6t kell mellékelni.
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(4) A dokumentécionak — a bejelentés targyanak megfeleléen — a telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezeési
sajatos jogintézményekrol szo0l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendeletben el6irt munkarészeket kell tartalmaznia.

(5) A tevékenység a bejelentes alapjan — a polgarmester altal kiadott igazolas birtokaban, az abban
foglalt esetleges kikotesek figyelembevételével — megkezdheté, ha ahhoz egyéb hatdsagi engedély nem
sziikséges.

(6) A polgarmester altal kiadott igazolas érvényessége az igazolas kiallitasanak datumatol szamitva:

a) allando épitmény esetén végleges,

b) legfeljebb szaznyolcvan napig fennalld épitmény esetén legfeljebb szdznyolcvan nap,

c) reklamhordozo, reklam - kivéve cégér - és informacio vagy mas célu berendezés esetén legfeljebb
kettd év,

d) a 15. § (2) bekezdés a)-c) pontjaiban felsorolt kozzetétel esetén a mitkodés befejezésének iddpontja,
de legfeljebb &t év.

15. A telepuilésképi kotelezés
21. 8 Telepuilésképi kotelezés nem kerll bevezetésre.
16. Zaré rendelkezéesek

22. 8§ (1) Ez a rendelet 2018. januar 1-jén 1ép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti Korostetétlen Onkormanyzatanak Kérostetétlen Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatérdl sz616 2/2006 (V.16.) dnkormanyzati rendelete
a) 7. §-anak (6)-(8) és (14) bekezdése
b) 8. 8
ba) (5) bekezdésének c) pontja
bb) (8) bekezdésének a) és b) pontja és
bc) (9) bekezdése
c) 10. §-anak (4) bekezdése
d) 12. §-anak (2) és (5) bekezdése
e) 17. 8-anak (6), (24), (25) és (27) bekezdése
f) 21. 8-anak (4) és (6) bekezdése
g) 22. § (2) bekezdésének I. pontja
h) 24. §-a, valamint
i) 25. §-a
(3) Ez a rendelet a Ceglédi Kozos Onkorméanyzati Hivatal hirdetdtablajan, két napra torténd
kifuggesztéssel kerll kihirdetésre.
(4) Ez a rendelet a kihirdetéssel egyidejiileg kozzétételre keriil a kérostetétleni Kozséghaza
hirdet6tablajan.

Dr. Didsgyori Gitta s.k. Pasztor Imre s.k.
cimzetes f6jegyz6 polgarmester

719



1. melléklet a ..../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez




2. melléklet a ..../2017. (......) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi védett épitett értékek - értékleletar

Ssz. Megnevezés Cim, hrsz. Leiras
1 Honfoglalas Korostetétlen, Arpad | A Nagypengyom-halom tetején Nagykoros eloljarosaga
Emlékmi tér, hrsz.: 57 1896-ban a honfoglalds 1000. évforduldjara obeliszket
allittatott.
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	Kőröstetétlen Község Önkormányzata
	..../….. (…...) önkormányzati rendelete
	Kőröstetétlen Község településképének védelméről
	1. Általános rendelkezések
	1. § (1) A rendelet hatálya Kőröstetétlen Község teljes közigazgatási területére terjed ki.

	(2) A rendelet előírásait az önkormányzat képviselő-testülete által elfogadott településrendezési eszközökkel együtt kell alkalmazni.
	1. Értékvizsgálat: a települési érték helyi védelem alá helyezésének szakmai megalapozására szolgáló, a megfelelő szakképzettséggel rendelkező személy, szervezet által készített, esztétikai, műszaki, történeti és természeti vizsgálatot tartalmazó munkarész.
	2. Pasztellszín: a színek nagyon világos és kis telítettségű árnyalatai, melyeknek a szín mellett csak fehértartalma van, fekete nincs.
	3. Föld színek (terra színek): tört, sötét, meleg színek, melyek színtartománya a vörös – narancs – sárga – zöldessárga
	2. A helyi védelem

	3. § (1) Az épített környezet fenntartása, a jelen és a jövő nemzedékek számára való megőrzése érdekében az önkormányzat a közigazgatási területén található kiemelkedő építészeti, képzőművészeti és természeti értékeket helyi védelem alá helyezi.
	(2) A helyi értékvédelem feladata a különleges oltalmat igénylő településszerkezeti, város- és utcaképi, építészeti, történeti, régészeti, képző- és iparművészeti, műszaki-ipartörténeti szempontból védelemre érdemes területek, épület-együttesek, építmények, épületrészek, köz- és műtárgyak, növények vagy növény-együttesek számbavétele, meghatározása, nyilvántartása, dokumentálása, valamint a nyilvánossággal történő megismertetése.
	(2) A védettség megszüntetésére irányuló eljárásban a védetté nyilvánításra vonatkozó rendelkezéseket kell megfelelően alkalmazni.
	8. § (1) A védetté nyilvánított helyi érték fenntartása a tulajdonos feladata, ő köteles az érték jó karbantartásáról gondoskodni. Felújítás, korszerűsítés esetén a jelen rendeletben foglalt részletes előírásokat be kell tartani.
	(2) A fennmaradás feltétele az eredeti rendeltetésnek megfelelő használat. A használat a védett értéket nem veszélyeztetheti.
	(3) A helyi védett érték tulajdonosa kérheti az önkormányzat támogatását a felújítás, helyreállítás, ezáltal az értékmegőrzés érdekében. A támogatás megítélésnek feltétele a rendeltetésszerű használat.
	(4) A helyi védett érték tulajdonosa a tulajdonviszonyokban, a kezelőben és a használóban történt változásokat a jegyzőnek a változástól számított 30 napon belül köteles írásban jelezni. Ennek elmaradása esetén a védett értékre önkormányzati támogatás nem adható.
	3. A településszerkezet, településkarakter, tájképi elem és egyéb helyi adottság alapján a településképi szempontból meghatározó területek lehatárolása

	9. § (1) A településszerkezet, településkarakter, tájképi elem és egyéb helyi adottság alapján a településképi szempontból meghatározó területek:
	a) belterületen: általános településrész
	b) külterületen: jogszabállyal kihirdetett, természetvédelemmel érintett területek

	(2) A településképi szempontból meghatározó területek térképi lehatárolását a belterületre vonatkozóan az 1. melléklet, külterületre vonatkozóan magasabb szintű jogszabály állapítja meg.
	4. A helyi védett érték fogalma, annak fajtái

	10. § (1) E rendelet alapján helyi védett értéknek minősül minden olyan, magasabb szintű jogszabály által nem védett épített alkotás, amelynek 6. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti adatait a 2. melléklet rögzíti.
	(2) Amennyiben helyi védett érték magasabb szintű jogszabály alapján védelemre kerül, adatait a 2. mellékletből törölni kell.
	5. Helyi védett elemekre vonatkozó területi és egyedi építészeti követelmények
	11. § (1) A helyi védett érték (műalkotás)
	a) rendeltetése megtartandó,
	b) eredeti állapotában helyreállítandó, és
	c) a műalkotás helyéről nem elmozdítható
	(2) A helyi védett épület esetén:
	a) a fő rendeltetést tartalmazó épület megtartandó és eredeti állapotában helyreállítandó,
	b) a homlokzat, tetőidom nem változtatható,
	c) a homlokzatokon a nyílászárók formája, kivitele, színezése nem változtatható,
	d) az épületek homlokzatának felületképzése a jelenlegi felületképzéssel megegyező lehet,
	e) a tetőfedés színe a jelenlegi héjazat színével megegyező lehet,


	(3) A településen nem kerül természeti érték védelem alá.
	6. Településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi és egyedi építészeti követelmények

	12. § (1) A lakóépületek, középületek külső homlokzati felületképzésénél pasztellszínek alkalmazhatók, élénk színek csak kiegészítő színként megengedettek.
	(2) Lakóépületeken csak magastető alkalmazása lehetséges, a tetőfedés színe a földszínek valamelyike lehet.
	(3) Lakóterületen az utcafronti kerítés csak áttört kivitelben építhető, fémlemez kerítésként nem alkalmazható.
	(4) Külterület természetvédelemmel érintett területén az építményeken kívül látható burkolatként csak hagyományos felületképzés, természetes vagy természetes hatású anyag alkalmazható.
	(5) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek övezetében az építményeket tájba illően, hagyományos építőanyagok és építészeti formák alkalmazásával kell kialakítani. Hullámpala, fém, műanyaglemez sem oldalfalként, sem héjazatként nem alkalmazható.
	(6) A tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek övezetében elsődleges cél a természeti állapot megtartása, javítása, a településképet meghatározó települési karakter megőrzése, a kilátás és rálátásvédelem megvalósítása.
	7. Egyéb, általános területekre vonatkozó területi és egyedi építészeti követelmények
	13. § (1) Lakóterületen nem alkalmazható tetőhéjazatként fémlemez, bitumenes hullámlemez és hullámpala.
	(2) Mezőgazdasági területen:
	a) lapos tetős épület nem építhető
	b) az épületek földszinti padlószintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb magasságban nem emelhető ki,
	(3) Jelentős zöldfelületeken:
	a) A területén lévő értékes faállomány megtartandó.
	b) A zöldterületeken elhelyezésre kerülő kerti építmények kizárólag az adott építészeti környezethez illeszkedő kialakításúak lehetnek.
	(4) Közterületeken:
	a) a közterületeket csak a konkrét használat érdekében legszükségesebb mértékű burkolattal szabad ellátni. Közutak menti közterületi zöldfelületi sávok - a gépkocsi behajtók, köztárgyak területének kivételével - növényzettel fedetten alakítandók ki.
	b) Közterületeken a környezeti ártalmakat tűrő, előnevelt, allergén pollent nem termelő lombos fák ültetendők. Légvezetékek alatt alacsony növekedésű, gömb alakú koronát nevelő faegyedek ültethetők.
	c) A fényszennyezés elkerülése érdekében kerülni kell a hideg fényű világtást, mely 500 nanométernél rövidebb hullámhosszúságú fényt tartalmaz.
	d) Állandó kültéri világítás csak a közlekedés biztonsága érdekében, valamint járdák és parkolók megvilágítására lehet használni. Szükség esetén építkezések munkálatainál ideiglenesen alkalmazható kültéri megvilágítás.
	e) Állandó kültéri világításhoz csak teljesen ernyőzött, sík búrás világítótesteket lehet használni, melegfényű LED-ek vagy fényforrások alkalmazásával.

	(5) Külterületi telephelyen folyamatosan működő kültéri világítást nem szabad használni. Az éjszakai megvilágítás csak indokolt esetben használható, ehhez mozgásérzékelővel ellátott lámpatest alkalmazható.
	8. Egyes sajátos berendezések, műtárgyak elhelyezése

	14. § (1) A településkép szempontjából meghatározó területen a felszíni hírközlési sajátos építmények (antennatartó, átjátszó torony) nem helyezhetők el, kivéve, ha az a település teljes ellátásának biztosítása érdekében szükséges.
	(2) A felszíni energiaellátás nyomvonalas építményei elhelyezésére a település teljes közigazgatási területe alkalmas.
	(3) Ahol vezetékes hálózat megengedett ott új vezeték földkábelben vagy meglévő oszlopsoron vezethető, új oszlopsor csak ellátatlan területek esetén építhető.
	(4) A településkép szempontjából meghatározó területen a település ellátásához szükséges közmű műtárgyak (transzformátor, kapcsolószekrény, elosztószekrény, gáznyomás-szabályozó stb.) takartan, közterületen látványában kedvező megjelenéssel helyezendő el.
	(5) Természetvédelemmel érintett területeken
	a) amennyiben műszakilag lehetséges, az energiaellátást földkábellel kell biztosítani.
	b) reklámhordozó berendezések nem helyezhetők el.
	c) kültéri világítás csak biztonsági szempontok (élet- vagyonvédelem, stb.) esetén, teljesen ernyőzött, síkburás világító eszközzel lehetséges.
	9. Reklámok, reklámhordozók

	15. § (1) Közterületnek nem minősülő ingatlan közterületről látható részén, előkertben reklámhordozó és reklám nem helyezhető el.
	(4) Közterületen önkormányzati információs és egyedi tájékoztató tábla csak a közlekedést nem zavaró módon helyezhető el.
	10. Egyéb műszaki berendezések
	16. § (1) Közterületen új közművezetéket (vízellátás, szenny-, és csapadékvíz-elvezetés, földgázvezetéket) csak terepszint alatti elhelyezéssel, míg közép- és kisfeszültségű, valamint közvilágítási, táv- és egyéb hírközlő vezetékeket térszín alatti, vagy légkábeles formában szabad létesíteni.

	(2) A tervezett gáznyomás-szabályozók az épületek utcai homlokzatára nem helyezhetőek el. A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhetőek.
	(3) Helyi védett épület esetén az épület közterület felől látható homlokzati- és tetőfelületein, elő- és oldalkertjében, kerítésén parapetes gázkonvektor, vagy klímaberendezés kültéri egysége, továbbá közművezetékek nem helyezhetők el.
	11. Helyi védelemmel érintett ingatlanok támogatási rendszere
	12. Településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció

	18. § (1) A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció kötelező minden olyan építési tevékenység esetén, mely a lakóépület építésének egyszerű bejelentéséről szóló 155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet hatálya alá esik, és helyi védett, vagy településképi szempontból meghatározó területen található.
	(2) A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció kérhető minden olyan építési engedély nélkül végezhető építési tevékenység esetén, melyet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklet 1-24. pontja tartalmaz.
	(3) A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció a települési főépítész, annak hiányában a polgármester feladata.
	(4) A településképi követelményekről tájékoztatást és szakmai konzultációt – az (1) bekezdésben foglaltakon kívül - bármely természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet írásban kezdeményezheti a főépítésznél, annak hiányában a polgármesternél.
	(5) A településkép-védelmi tájékoztatást és szakmai konzultációt a kérelem benyújtását követő nyolc napon belül le kell folytatni, az építkezés mindaddig nem kezdhető meg.
	(6) A településkép-védelmi tájékoztatásról és szakmai konzultációról a főépítész, annak hiányában a polgármester emlékeztetőt készít, amelyben rögzített javaslatok és nyilatkozatok mindkét félre nézve kötelezőek.
	(7) A településkép-védelmi tájékoztatás és szakmai konzultáció díjmentes.
	13. A településképi véleményezési eljárás
	14. A településképi bejelentési eljárás
	20. § (1) Településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni
	a) a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti építési engedélyhez nem kötött építési tevékenységeket megelőzően,
	b) meglévő építmények rendeltetésének részleges vagy teljes megváltoztatása, rendeltetési egység számának megváltoztatása esetén,
	c) közterületen vagy közhasználatú magánterületen információs, vagy más célú berendezés elhelyezése, átalakítása, megváltoztatása esetén.
	(2) Amennyiben az (1) bekezdés c) pontja szerinti információs vagy más célú berendezések elhelyezésére közterületen kerül sor, a közterület használatára szerződés csak a településképi bejelentési eljárás lefolytatását követően, a bejelentés tudomásulvételét tartalmazó igazolás alapján, és az abban meghatározott kikötések figyelembevételével köthető.
	(3) A településképi bejelentési eljárás az ügyfél által a polgármester részére, a Ceglédi Közös Önkormányzati Hivatal címére (2700 Cegléd, Kossuth tér 1.) benyújtott bejelentésre indul. A bejelentéshez papíralapú dokumentációt vagy a dokumentációt tartalmazó digitális adathordozót kell mellékelni.
	(4) A dokumentációnak – a bejelentés tárgyának megfelelően – a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben előírt munkarészeket kell tartalmaznia.
	(5) A tevékenység a bejelentés alapján – a polgármester által kiadott igazolás birtokában, az abban foglalt esetleges kikötések figyelembevételével – megkezdhető, ha ahhoz egyéb hatósági engedély nem szükséges.
	(6) A polgármester által kiadott igazolás érvényessége az igazolás kiállításának dátumától számítva:
	a) állandó építmény esetén végleges,
	b) legfeljebb száznyolcvan napig fennálló építmény esetén legfeljebb száznyolcvan nap,
	c) reklámhordozó, reklám - kivéve cégér - és információ vagy más célú berendezés esetén legfeljebb kettő év,
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