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Gyogyfirdoé és Szabadidékdzpont

AJANLAT

a Bogacs Zoldvaralja u. 1. szam alatti ingatlan Gzemeltetésére

2023. szeptember 22.




Cégismertetd:

Ceglédi Termalfiirdé Uzemeltets Kft-t Cegléd Véros Onkormanyzat egyszemélyi tulajdonosként 2002.
oktober 18-an alapitotta, tulajdonosi szerkezete az alapitas ota valtozatlan. A cég székhelye és a
telephelye Cegléd, Flird6 ut 27-29. Az alapitas indoka a teleplilésen az 1990-es években végezett
furdsok altal feltart termalvizkincs hasznositasa.

Az Gizemelteté Kft. fenntarthatdsaganak jogi, izemeltetési, szakmai feltételei stabilak.

Az lizemeltetett létesitmények:
Gydgy- és Strandfiirdé, mely 2003-ban nyitotta meg kapuit a vendégek elétt.

A fiird8 gyogyito vizét a tobb mint 1000 méteres mélységhél feltéré 54°C-os termdlviz szolgaltatja,
melyet 2004-ben gydgyvizzé nyilvanitottak.

A ceglédi termalvizet a natrium-klorid-hidrogénkarbonat, valamint fluorid és jodid tartalmu
gydgyvizek kozé soroljdk. Osszetételének kbszdonhetSen természetes gyégymaod mozgédsszervi,
reumatikus, n6gyogydszati és egyes bdrbetegségek kezelésére.

A furd6 gyogy-szolgaltatasainak finanszirozasa részben a Nemzeti Egészségbiztositasi Alapkezel&vel
(NEAK) kotott szerz&dés alapjan, részben a beteg éltal fizetett 6ner6bdl térténik. NEAK tdmogatott
kezelések: gydgymedence fiird8, sulyflird6, orvosi gyogymasszazs, viz alatti sugdrmasszazs, viz alatti
csoportos gyogytorna, komplex fliird6gyogydszati ellatds, 18 év alatti csoportos gyogylszés. Kézel 70
ezer kezelést vesznek igénybe a betegek évente. A gyogyfiirdében reumatolégiai szakrendelés is
biztositott.

A furdd teriiletén 6sszesen 13 medence taldlhaté (gyogy-, élmény-, Uszd-, hulldm-, gyermek
medenceék). A flird6zés mellett szaundazasra (finn-, fény- és hangterdpias-, infra szauna), wellness
masszazsok igénybevételére, szabadtéri kondipark, szabadtéri ériasjatékok, jatszétér, teqball asztal
és homokos sportpalydk hasznalatéra (foci, réplabda) is lehetdség van. A teriileten szamos
vendéglatoegység és rendezvényterem is varja a vendégeket. Szombaton éjszakai fiirddzéssel is
kib6vil a nyitva tartds, melyet vezetett szaunaprogramok és zenés rendezvények is szinesitenek az

el6re meghirdetett id6pontokban.
A Gyogyfiirds egész évben, mig a Strandflird6 csak nyari szezonban lizemel.

Agqua Centrum Aquapark, mely 2005-ben 17 érids csuszddval kezdte meg lizemelését, majd 2017-t6l
mdr egy extrém szabadeséses cstszdaval kibdviilve immar 18 csiszdaval varja a vendégeit. A
csuszdak kozott gyermek-, inga-, hagyma-, kamikéze-, csalddi-, csécstszdak talalhatéak. Az aquapark
teljes teriilete szabadtéri, csak nydri szezonban lizemel.

Az Apartmanpark és Kemping 200 méterre a flird6tél, erdével koriilolet, hangulatos helyen
taldlhaté.

A apartmanparkban 36 modern, fiithetd apartman épilt, minden kényelemmel, konyhaval,
zuhannyal, WC-vel felszerelve. Egyes apartmanjaink klimatizdltak.

4 mobilhaz is helyett kapott a teriileten, melyek szintén 6nallé konyhaval, nappalival, zuhanyzdval,
wc-vel felszereltek.

A kempingben 121 szamozott, arammal és részben ivoviz, csatornacsatlakozassal ellatott parcella
keriilt kialakitasra.



A vizesblokkban a zuhanykabinok 6ltoz6fiilkével és ajtoval felszereltek. A vizesblokkban kiilén, a
mozgasseériiltek részére kialakitott helyiség is rendelkezésre all.

Kézos szalétli, tlizrakdhely, ping-pong asztal, jatszotér és homokos strandroplabda palya is
kikapcsolddasi lehetdségeket kinal.

A szallashely 6ssz. befogado képessége kozel 500 6.
A teriileten élelmiszerbolt is m(kodik.

Az lizemeltet6 Kft. tevékenysége tehat szertedgazo, a fenti egységek lizemeltetési, karbantartasi
munkait is végzi és folyamatos fejlesztésekkel tartja fenn a hely turisztikai vonzerejét.
Szabadsag Apartman

2021-t6l a Cegléd belvarosdban is iizemeltet szallashelyet a Kft. A Szabadsdg Apartman gyényéri
kérnyezetben helyezkedik el,

a varos szfvében a Reformatus Nagytemplom labanal, panoramaval a Szabadsag térre.

Az apartman 2+2 fore berendezett, konyhaval, fiirddszobaval kialakitott j6l felszerelt, komfortos
szallashely.

A szallas vonzereje a belvarosi fekvés mellett, hogy a szallasdij minden esetben tartalmazza a
Gyogyfiird6 belépét is.

Bogacsi tidiil6 lizemeltetése

Tulajdonosi kér:

Megnevezés Tulajdonosi részarany | Tulajdoni hanyad
5000/5000 %
Abony 860/5000 17,2
Albertirsa 725/5000 14,5
Cegléd 1445/5000 28,9
Ceglédbercel 430/5000 8,6
Csemd 190/5000 3,8
Danszentmiklds 160/5000 3,2
Jaszkarajend 312/5000 6,2
Kérostetétlen 88/5000 1,8
Mikebuda 100/5000 2,0
Tapidsz6lés 240/5000 4,8
Tortel 325/5000 6,5
Ujszilvds 125/5000 2,5
Osszesen 5000/5000 100




2024. évre tervezett kiadasok:

Gondnok megbizasi dij 2.500.000,- Ft

Megbizasi dij jarulékai 300.000,- Ft
Tisztitoszerek lizemeltetési segédanyagok 300.000,- Ft
Internet, kdbel tv 200.000,- Ft
Villamosenergia dija 500.000,- Ft
Gazenergia dija 1.275.000,- Ft
Viz- és csatorna dija 100.000,- Ft
Hulladékszallitas dija 110.000,- Ft
Riasztd tavfeliigyelet dija 100.000,- Ft
Egyéb szolgaltatdsok (mosatas) 250.000,- Ft
Karbantartas kisjavitas 2.000.000,- Ft
KIADAS OSSZESEN: 7.635.000,- Ft

Bogacsi szallashelyek:

Bogdcson igen magas szdmban lehet apartmanokat taldlni mind a f6- mind a téli szezonban. Egy
apartman, ami sajat fiird6szobaval, konyhdval rendelkezik 20.000 - 24.000,- Ft / éj / 2 f6 artél talélhaté
a piacon. Ezen apartmanok az Onkormanyzati tulajdont széllashelynél jelentdsen magasabb szinten

felszereltek.
Bevételek tervezése:

Onkorményzati idiil6 kapacitasa és kihasznaltsaga:

Eves maximilis kapacitds: 8.760 vendégéiszaka

Fészezon maximalis kapacitas: 1.800 vendégéjszaka
75 %-os kihasznaltsaggal szamolva: 1.350 vendégéjszaka
Szezonon kivili maximélis kapacitas: 6.000 vendégéjszaka
hétvégi (péntek-vasdrnap) teljes kihasznaltsag: 2.000 vendégéjszaka

50 %-os kihasznaltsaggal szdmolva: 1.000 vendégéjszaka

A korabbi évek adatai alapjan az alabbiak szerint alakult a szallashely forgalma:

e 2021: 1244 vendégéjszaka
e 2022: 946 vendégéjszaka
e 2023: 1034 vendégéjszaka



Az dul6 esetén optimalisnak tekintheté kihasznaltsag:

e Szezonban 75 % 1.350 vendégéjszaka
e Szezonon kivil: hétvégék 50 % 1.000 vendégéjszaka
OSSZESEN: 2.350 vendégéjszaka

Osszes tervezett kiadds (+ személyi jelleg(i novekmény) / Osszes tervezett vendégéjszaka

=4.000,- Ft / 16 / éj

Arkalkulacié:
Kiadasok fedezetéhez
Ar (f6 / éj) sziikséges vendégéjszakak
szama
2.500,- Ft 3050
3.000,- Ft 2550
3.500,- Ft 2180
4.000,- Ft 1900
4.500,- Ft 1880
5.000,- Ft 1525

Uzemeltetéshez sziikséges révid- és kozéptavu karbantartasok, javitasok:

- nyilaszérécsere

- redény felszerelés

- padléburkolat csere

- berendezések cseréje (agy, ...)
- konyha teljes felujitasa

- szekek asztalok cseréje

- Kerti butorzat cseréje

Tovébbi hosszutavu nagyértékii beruhazésok:

- Kerti kiiil6 épitése

- Kerti grill épitése, beszerzése
- Parkoldhely feltjitas

- Jakuzzi beszerzés

- Szauna beszerzés



A Ceglédi Termalfirdé Kft. az aldbbi harom lehet§séget latja megvaldsithaténak az wdiils
izemeltetésének modjara. A Kft. kizarélag egy éves hatédrozott idére veszi iizemeltetésbe az ingatlant
€s az egy ,probaév” letelte utén tud hosszutavu javaslatot letenni a Tisztelt Tulajdonosi kor asztaldra.

1. Uzemeltetési lehet8ség

A Ceglédi TermalfiirdS Kft. egy éves hatarozott id6re lizemeltetésbe veszi a Bogdcs Zoldvaralja u. 1.
szam alatti ingatlant az aldbbi feltételekkel:

A tulajdonos Onkormanyzatok az ltaluk lefoglalt idGszakokra, az éltaluk kiildott vendégek Iétszama
alapjan 5.000,- Ft / f6 / éj lizemeltetési dijat fizetnek a Ceglédi Termalfiirdd Kft. részére.

Az Onkormanyzatok 2024. mércius 15-ig meghatdrozzak a sziikséges idSpontokat, az Onkormanyzatok
altal nem igényelt, szabad id6szakokat iizemeltetd értékesiti piaci alapon.

2. Uzemeltetési lehetdség

A Cegledi Termalfiird6 Kft. egy éves hatarozott idére iizemeltetésbe veszi a Bogdcs Zoldvaralja u. 1.
szam alatti ingatlant az alabbi feltételekkel:

A tulajdonos énkormanyzatok a tulajdoni hanyaduk aranyaban téritik az lizemeltetési kdltségeket a
korabbi évek tapasztalatai szerint ingyenesen biztositjak a szallaslehetéséget lakossdguk szamara.

, Tullajdo’nosi Tillaidont iy Uzeme‘l.tetési ]
Megnevezés részarany % dij

5000/5000 2024. évre
Abony 860/5000 17,2 1.313.220,- Ft
Albertirsa 725/5000 14,5 1.107.075,- Ft
Cegléd 1445/5000 28,9 2.206.515,- Ft
Ceglédbercel 430/5000 8,6 656.610,- Ft
Csemé 190/5000 3,8 290.130,- Ft
Danszentmiklds 160/5000 3,2 244.320,- Ft
Jaszkarajend 312/5000 6,2 473.370,- Ft
Kérostetétlen 88/5000 1.8 137.430,- Ft
Mikebuda 100/5000 2,0 152.700,- Ft
Tépidsz6l6s 240/5000 4,8 366.480,- Ft
Tortel 325/5000 6,5 496.275,- Ft
Ujszilvés 125/5000 2,5 190.875,- Ft
Osszesen 5000/5000 100 7.635.000,- Ft

Az Onkorményzatok &ltal nem igényel, szabad idGszakokat tizemeltets értékesiti piaci alapon.

3. Uzemeltetési lehetéség

A Ceglédi TermdlfiirdS Kft. egy éves hatdrozott idére iizemeltetésbe veszi a Bogdcs Zéldvéralja u. 1.
szam alatti ingatlant az aldbbi feltételekkel:



Az Onkormanyzatok nem fizetnek iizemeltetési dijat a Ceglédi Termalfiirdé részére, a Kft. pici alapon
értékesitheti teljes évben a teljes ingatlant.

A tulajdonos Onkorméanyzatok 4.000,- Ft /f6 / éj dijért ajanljék ki az ingatlant lakossaguk részére, mai
kedvezményes dij lesz a piaci 5.000,- Ft-os dijhoz képest.

Reméljik ajanlataink egyikével elnyerjiik a Tisztelt Tulajdonosi Kér bizalmét!

Cegled, 2023. szeptember 22.

Tisztelettel:




